
应该:
 考虑您的生意需要的空间大小和您可以承担得起的费用

 和专业人士（房屋租赁中介，律师，建筑师，工程师）合作

 在协商何时开始支付房租时，要根据装修的复杂程度，考虑所需的时间和金钱开销

 确定您的企业是否需要特殊许可证才能运营

 检查您想租用的店面是否有房屋使用证（certificate of occupancy）

 已经决定好了您的企业类型（独资，合资，股份公司，有限责任公司）

 协商您的租赁年限并争取续约选择权（option for renewal）

 计算好您需要在基本租金外额外需要付的钱：包括潜在的房地产税和水电煤气费

 协商并签署 “good guy guaranty” 以减轻您的个人连带责任

 为您所租用的店面购买保险

 了解在租约下您需要承担的施工和重新装修的责任

 考虑您转租的权利

不应该:
 在没有和律师咨询、没有了解您的責任就签署租约

 只听从房产中介人对租赁合同的解释

 盲目依赖口头协议或者依赖租赁意向书(letter of intent)

 期待房东知道您所租用的店面有哪些合法用途和限制

 答应任何限制店面用途的条款

 在没有尝试协商更有利的条款下就直接签租約

 在天条件下以您自己个人的名又笠署租約

 默认房东会进行维修并且提供水电煤气等基础设施

在您找到一个心意的场所后应该联系谁?
• 一个建筑师

• 一个建筑裝修公司

• 經紀人一个保险

• 一个律师
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如果您需要了解更多有关商业租客提

供免费法律援助的信息：

• 拔打电话(347) 521-5729

• 发送邮件 lease@volsprobono.org



如果您需要了解更多有关商业租客提

供免费法律援助的信息

• 拨打电话(347) 521-5729

• 发送邮件 lease@volsprobono.org

纽约颁布了一项新的法律，以保护商业租户免受房东的骚扰。如果您的房东层实施过以下任何行为，意图使您搬出您的租赁店

面或放弃您的租约，您可以得到法律的保护:

• 对您，您的员工，您的租客，您的顾客施加或者威胁使用暴力

• 反复或者长期中断或者干扰您使用基础设施，例如水、电、热气等

• 干扰或者中断基本服务，导致您的生意被严重受到干扰和影响*

• 反复对您、您的员工、您的转租人提起轻率诉讼

• 从您所租用的场地内移除属于您、您的员工、您的转租户、您的客人顾客的任何个人财产

• 拆除入户门或者门锁，或在未向您提供新的钥匙的情况下更换门锁（除非是为了对门或门锁进行合理的维修）

• 阻止您，您的员工，您的转租人或您的客户进入您所租的场所（除非有合理合法的紧急情况或维修，并且房东是出于善意

行事）

• 在您所组场所进行不必要的施工或维修以至于严重影响*了您的生意

• 重复或持续的从事一定行为或者逃避一些责任以严重干扰*您、您的雇员、转租人或客户的舒适、安静的使用所租场所

*什么算是“严重干扰”?
根据您的实际情况，如果您不能和您的房东达成一致，最终将会由法院来决定房东的行为是否算是

“严重干扰”。

您有哪些补偿?
如果您的房东做了或者违反了以上所述的行为，您将有可能获得*:

 法院限制令（Restraining order）以禁止房东继续进行不合法的行为

 获得房东的金钱补偿并且使房东缴付从 $1,000 到$10,000 不等的民事罚款

 由房东支付合理的律师费和相应的其他诉讼费用
* 只有您，作为在租约下的房客，有权利获得这些补偿

什么不算骚扰行为?
以下的行为不属于房东骚扰：

• 房东在商业合同续租时增加了房租

• 房东合法地终止了您的租约，或是拒绝与您续约

• 房东合法地进入和收回您所租圽

商业租客权义COMMERCIAL TENANTS

KNOW YOUR RIGHTS!


